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CONTRATO DE USUFRUCTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
a MUNICIPIO DE AGUASCAL\ENTES REPRESENTADO POR LOS CC.
INGENIERO LU\S'ARMANDO REYNOSO FEMAT v LICENCIADO JORGE
MAURICIO MART\NEZ' ESTEBANEZ v C.P. RAUL GERARDO CUACRA
r GARCIA, EN SUS CcARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SECRETARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO v DIRECTOR DE GOBERNACION Y SECRETARIO
- DE FINANZAS MUNICIPALES, RESPECT\VAMENTE, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA cCoOMO “EL MUNICIPIO” ¥ POR OTRA
PARTE EL“PATRONATO DE FOMENTO AL FUTBOL DE AGUASCALIENTES",
- A.C., REFRESENTADO POR LOS C.C. ING. ING. JOSE EUSTACIO ALVAREZ
L ORES, LIC. JAVIER RAMIREZ ISUNZA Y LIC. ALFREDO MORALES
SHAADI, EN SUS CARACTERES DE PRESIDENTE, VICEPRESIDENTE Y
~ SECRETARIO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL
PATRONATO", MISMO _QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES

") DECLARACIONES v CLAUSULAS:

- DECLARAC\ONES:

- .- DECLAFRA “zh MUNICIPIO™

- 1.4.- Ser un organismo publico con personahdad jurigica y P3 giaslolgtie

1 oroplo. conforme 2 lo estatlecico por los articulos 115 fraccion it ¢g 2
~gonsutucien Politica de los Estados Unidcs Mexicancs. 59 de la paricular del

- Cetado y 10 celaley Orgénica Municipal del Estado de Aguascaiienies.

- 1 2.- Que el C. Ing. Luis Armandc Reynoso Femat, fue ei2ctC Prmer
regidcr y Presidente Municipal del Municipio de Aguascalientes, segun ccnsta €n
la publicacion del Periodico Oficial del Estado de fecha veintitrés de agosio de Tl

r novecientos noventa y ocho.
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1.3.- Que el H. Ayuntamiento del Municipio de Aguascalientes mediante
sesién de Cazbildo del dia cuatro de enero de mil novecientos noventa y nueve.
aprobé la propuesta de designar Como Titular de la Secretaria del H.
Ayuntamiento y Director de Gobernacion al Lic. Jorge Mauricio Martinez
Estebanez y como Secietario de Finanzas al C.P. Raui Gerardo Cuadra Garcia.

.

l.4- Que para los efectos del presente contrato sefala ccmo domicilic
convencional el ubicado en Plaza Patria esquina con calle Cristotal Celén zonz
ceniro de esta ciudad.

1.5.- Que es propietario del inmueble ubicado en las esquinas gue forman
las calles de Manuel Madrigal, Juan de la Barrera y Maruel Escobeco de la
Colonia Héroes de esta Ciudad de Aguascalientes, que se conoce como el
“sstadio municipal”, propiedad gue obtuvo cor parte del Gobierno dsl Esizdo de
Aguascalienizs, per moiivo ce la donacidn que fue debidamente aprobada por &l
H Congresc del Estado de Aguascalientes en sesion extraordinaria celebrada en
‘=cha 7 de noviembre del afrc 2001, pubiicada en el Pericdico Oficial de! zstado

=n izcha 19 de noviembre d&i oresente afio, asi come con la escritura pubiica de
srepiedad numero 10.323, volumen 217, de fecha 27 de noviemtrs del 2001
pasaca znis la fe cel Notaric Publico nimero 21 de los del £stado. LIC. MARIQ
| OPEZ HERNANDEZ v cuyz superiicie, mecidas y colindancias a continuacion s&
detallan:
Al Ncrz czn iz calle Juan de 2 Barrera en 1035.81 M.
Al Sur cor Esc. Prim. Adclfo L2pez Matecs gn 105.81 14
Al Oriente cen la calle Manuel Madrigal 2n 201.39 M.
Al Ponients cor la calle Manuel G, Escobedo 2n 2071.40 M.
SUPERFICIE TOTAL: 21,316.609 M2.
;—s':- ~ T T T N ‘A\' -7
~t B bE RS
bl L vl

de Aguascalientes

—_
LDl < S

~_ - P e A S

T e 1 Cilnab

)



Yot

!’ Il.- DECLARA “EL PATRONATO"

’

B

1.1.- Que es una Asociacion Civil legalmente constituida en escritura
nublica numero 772, volumen 12 de fecha 11 de abril del ano 2001, ante la fe del
Notario Publico nimero 47 Supernumerario de la Ciudad de Aguascaiientes, Lic.
Mario Luis Rueias Olvera, segun se acrediia con el testimonio correspendiente.
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I.2.- Que para los efectos del presente contrato sefiala como domicilic
convencional el ubicado en la calle Agricultores numero 108, Fraccionamienio
Vallz del Campestra de esta Ciudad de Aguascalientes, mismo que senala para
sir v recibir toda clase de notiiicaciones. .

B |

-
i . . . g
~1b s naries se rzconccen pienamente |z personalidad con la que cemearzcen a
& 'z czletracion del presente contrato.
1
—«ouesto lo aniaricr., las paries acuerdan sujstar ¢! prasente coniraio a2 ias
sigutentes

CLAUSULAS:

. T e

PRIMERA.- “EL MUNICIPIC" otorga en usufructo, para f{ines ce su
construccion, su uso, premocién, comercializacion, explotacion y concesion, con
todas las facultades de Ley, el inmueble conccido como "ESTADIO MUNICIPAL”
a favor de "EL PATRONATO", mismo que se detalla en la declaracion 1.5 del
presente contrato, para los efectos que se determinan en las siguientes clausulas,
libre de impuesto municipal.

SEGUNDA.- TERMINO DEL CONTRATO.- "EL MUNICIPIO", se obliga a
conceder el uso y disfrute en los términos de la clausula anterior del “estadio
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- municipal” a "EL PATRONATO", hasta por el término de 50 (cincuenta) anos en

forma irrevocable y forzosa para las partes, a partir del la fecha de la firma y

aprobacion del presente contrato, respecto del inmueble a que se hace referencia
en la clausula anterior.

)

TERCERA.- En virtud de que se concede de caracter de irrevocable al
presente contrato, se debera contar, para su aprobacion, con el voto a favor de
cuando menos las dos terceras partes de los integrantes del H. Ayuntamiento, de
conformidad con lo establecido por la fraccion 1l del articulo 22 de la Ley Organica
Municipal.

CUARTA.- OBJETO DEL CONTRATO.- Se establece por ambas partes
como objeto del presente Contrato, las siguientes:

Por parte de "EL PATRONATO":

a).- La construccion del "nuevo estadio municipal” , asi como la obtencion
de los recursos para tal fin. ’

b).- La promccion y comercializacion de palcos y plateas en cualquiera de
- las formas permitidas por lz Ley, respecto del nuevo Estadio Municipal.

c).- La concesion o bien el traslado del uso y disfrute a la persona moral
denominada "IMPULSORA DEL DEPORTIVO NECAXA", S.A. DE C.V. que
representa al equipo de primera divisién profesional "Necaxa" (en adelante se
denominara "Necaxa”), o a algun otro club de primera division profesional, por
parte de "EL PATRONATOQ" del uso y disfrute de las instalaciones del “estadio
municipal” a fin de que lleve a cabo la celebracion de los partidos de futbol de
primera division, liguillas y eventos tanto amistosos como internacionales, en
terminos de la carta compromiso pactada previamente.

d).- La transmisién de los derechos de publicidad, concesiones a
patrocinadores, promocion y venta de esquilmos, a favor del “Necaxa” o diverso
club de futbol de primera division profesional, bajo cualquiera de las figuras
legales permitidas por la Ley, de acuerdo a las especificaciones que se establegen
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en la carta de intencion y/o en el contrato definitivo a celebrarse entre "Necaxa” y
el "PATRONATO".

P QUINTA.- "EL PATRONATOQO" se obliga a entregar a "EL MUNICIPIO" bajo

| el titulo de donacion, la construccion parcial del nuevo “estadio municipal’ en
forma semestral, con todas sus accesiones, a efecto de que pase a formar parte

™ del patrimonio municipal.

%

~ SEXTA.- En virtud de lo pactado en la clausula que antecede, “EL

! PATRONATO" se obliga a entregar a "EL MUNICIPIO" copias debidamente
certificadas ante Notario Pubiico, de las facturas de gastos de proveedores,

B )

contratistas, etc., mismas que no incluiran el Impuesto al Valor Agregado, a fin de
que "tL MUNICIPIO" pueda verificar que el avance de obra coincida con las
facturas entregadas a su parte. :

B

SEPTIMA.- For su parte, "EL MUNICIPIO" se obliga a entregar a “EL

| § PATRONATO" los correspondientes recitos de donacion respecto de las entregas

' de obra semestrales y que se acrediten fehacientemente con las facturas a que se
refiere la clausula arterior, asi como a recibir la obra parcial de referencia.

- !

K 1

- OCTAVA.- Como apoyo al fomento deportivo en esta Ciudad de

| 7 Aguascalientes, "EL MUNICIPIO" aportara el mantenimiento de la cancha de
1 futbol, vestidores, cuarto de dopaje, gradas, tuneles, accesos, taquiilas,
= estacionamientos, locales de ventas, explanadas y areas aledanas, médicos,
i ambulancia, servicios de seguridad tanto interior como exterior los dias de eventos

deportivos, artisticos y culturales organizados tanto por el “Necaxa" como por “EL

= PATRONATO" asi como los demas servicios que se requieran para la adecuada
| operacion y funcionamiento del nuevo “estadio municipal”,

NOVENA.- Ambas partes establecen que “EL MUNICIPIO" queda exhimido

expresamente de la obligacion de aportar a "EL PATRONATO" cantidad alguna de

|

dinero para la construcciéon del nuevo estadio municipal, con excepcipn de o
pactado en la clausula Décima Tercera del presente instrumento.
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r DECIMA.- "EL MUNICIPIO" libera expresamente a "EL PATRONATO" a
exhibir la fianza de garantia a que se refiere el articulo 1020 del Codigo Civil

r vigente en el Estado toda vez que se reserva la propiedad del inmueble sujeto al
oresente contrato a su favor, lo anterior se establece para los efectos precisados
en la fraccion IX del articulo 1050 del cuerpo de Leyes invocado.

I

DECIMA PRIMERA.- "EL MUNICIPIO" tendra el derecho de utilizar las
instalaciones del nuevo estadio municipal cuando menos un dia por mes,
acumulable, para efecto de llevar a cabo eventos de cualquier indole para su
beneficio propio, siempre y cuando no interfiera con los dias y hcras en que deba
llevarse algun evento de futbol profesional, entrenamiento, etc., y-observando los
cuidados necesarios para no danar las instalaciones del estadio asi como el
campo de juego.

DECIMA SEGUNDA.- Con el objeto de llevar a cabo la construccion del
~uevo “Estadio Municipal”, "EL PATRONATO" podra restringir el usc del estadio
.nwunicipal al equipo. de futbol profesional de Primera Division "A" "Gallcs de
Aguascalientes”, durante la etapa de construccion, para lo cual, se buscara una
nueva sede temporal en caso que asi lo requiera el avance de la cbra.

DECIMA TERCERA.- "EL MUNICIPIO" se obliga a apoyar en forma
economica a “EL PATRONATO" respecto de los gastos por concepto de
elaboracion de proyectos arquitectonicos, maquetas y asesoria, siempre y cuando
se exhiban las correspondientes facturas a favor de “EL MUNICIPIO",
debidamente justificadas y que reunan los requisitos que para el efecto establece
la Secretaria de Hacienda y Credito Publico.

DECIMA CUARTA.- "EL PATRONATQO" se obliga a llevar a cabo las
negociaciones respectivas con el Club Necaxa, a efecto de que éste, lleve a cabo
apoyo en asistencia técnica, platicas, material deportivo y demas conceptos a las
escuelas municipales de iniciacion deportiva, asimismo a conceder boletos de
cortesia al Municipio de Aguascalientes y permitir el ingreso a los ninos de las
escuelas municipales de iniciacion deportiva, ademas, de ser procegente, a
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r otorgar becas para las escuelas deportivas a los referidos nifos previamente
designados por el Municipio de Aguascarlrientes.
r DECIMA QUINTA.- En todo lo no establecido en el presente Contrato, se

estara a las disposiciones de los ordenamientos legales aplicables.

DECIMA SEXTA.- Con fundamento en lo establecido por los articulos 1809
= vy 1810 de! Codige Civil para el Estado de Aguascalientes, las partes contratantes
estan de acuerdo en que en el presente contrato opera la condicion suspensiva,
es decir, para que surta sus efectos legales deberan cumplirse las siguientes

r' condiciones:

a).- Que el presente contrato sea aprobado por el H. Cabildo del Municipio
r de Aguascalientes, en sesion en pleno.
P b).- De igual manera queda condicicnado a la celebracion del contrato

definitivo a celebrarse entre el "Club Necaxa" y el "Patronato” en los términos de la
carta compromiso que previamente a sido pactada.

Por lo anterior, las partes estan de acuerdo en que de no darse alguno de
los supuestos establecidos en la presente clausula, el presents contrato no obliga
a ninguna de las partes en los términos senalados en el presente instrumento y
por lo tanto quedan exhimidas de cualquier obligacion.

B R A

r DECIMA SEPTIMA.- ""EL PATRONATOQ" se obliga a constituir Contrato de

— Fideicomiso en cualquiera de sus formas a fin de llevar a cabo la debida

- administracion y transparencia en el manejo de los recursos que obtenga para la

] consecucion del objeto del presente contrato.

r DECIMA OCTAVA.- Para la interpretacion y cumplimiento del presente

‘ Contrato, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunales
previamente establecidos en la ciudad de Aguascalientes. renunciado a cualquier

otro fuera que por su domicilio presente o futuro pudiere carresponderies.

Enteradas las partes de su contenido, alcance y fuerza legal de] presente
Instrumento, manifiestan que no existe ningun vicio de voluntad y en ¢ '
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lo firman y ratifican de conformidad, la ciudad de Aguascalientes, Ags.. a los once
dias del mes de diciembre del afo dos mil uno.

ING. LUIS FEMAT

|

LIC. JORGE MAURICIO MARTINEZ ESTEBANEZ
SECRETARIO DEL H.'A¥UNTAMIENTO Y
DIRECTQR DE GOBERNACION

C.P. RAUL G. CUADRA GARCIA
SECRETARIQ DE FINANZAS
2RN\TE

ING. J. EUSTASHOALMAREZ FLORES
REJIDENTE

\ P Al
LIC. JAVIER RAMIREZ ISUNZA
VICEPRESIDENTE ~

LIC. ALFREDO MORALES SHAAD!
SECRETARIO
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